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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.15.3

Et omrade (BK 25) mellem Blekinge Boule-
vard og banen

Hgje Taastrup By

Institutions- og erhvervsformal

22.01.1986
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LOKALPLAN
2.15.3

BK 25
KONTORBEBYGGELSE I HO@JE TASTRUP BY
MELLEM BLEKINGE BOULEVARD 0G JERNBANEN

Heje-Taastrup kommune



Redeggrelse.
Indledning.

Forholdet til an-
den planlagning.

Lokalplan 2.15.3 omfatter et ca. 6060 m2 ubebygget a-
real i Hpje Tastrup Byen mellem Blekinge Boulevard og
jernbanen sydgst for banegarden. Den narmere placering

fremgdr af skitsen nedenfor.

Lokalplanen er udarbejdet for at kunne opfgre en bebyg-
gelse, der indeholder kontorer og lignende arbejdsplad-

ser.

Kammneplanlagning m.v.:

I kammneplanens rammedel for Hpje Tastrup-omradet fast-
legges det, at det omrade (amrdde 229) som lokalplan
2.15.3 aonfatter en del af, i fremtiden skal reserveres
til regionale institutioner og virksomheder. Det er me-
ningen, at man her kan indpasse de virksomheder, der er
sd store, at de ikke kan indpasses i byamradet narmest
den kommende Hgje Tastrup banegard.

Lokalplanlagning.

Rammelokalplan 2.15 fastlagger de grove trak for hele a-
realet, der afgranses mod vest af stationsomradet, mod
nord af jernbanen, mod ¢gst af Hveen Boulevard og mod syd
af Blekinge Boulevard. Rammelokalplanen er grundlaget
for byggemodning og grundsalg i amradet.

Der bygges videre pa de tanker, der gelder for udform-
ningen af Hpje Ta&strup Byens 1. etape (lokalplan 2.13.1).

Den gdgade - Dahlbergstrgget - der starter pa stationsfor-
pladsen, syd for stationen fortsattes mod gst som hoved-
strgg i omradet.

Man ¢gnsker, at omrddet fir et tazt bymessigt praeg med sa
vidt muligt sluttede gaderum og med bygninger, der hgjst

mi vare 3 etager hgje.



Lokalplanens ind-
hold am bebyggelse.
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Lokalplan 2.15.3 fastlagger supplerende bestemmelser i
relation til et skitseprojekt for anvendelse og bebyg-
gelse af den bygningskarré, der er benzwvnt BK 25.

ILokalplanen indeholder retningslinier for, hvordan bebyg-
gelsen i amrdde BK 25 skal anvendes og udformes.

Det bliver blandt andet fastlagt, at den ikke md anven-
des til boliger, dog vil der kunne indrettes en enkelt
bolig for portner eller anden person med tilknytning til
bebyggelsen.

Bebyggelsen indrettes til kontorfunktioner og lignende
City-erhverv.

Bebyggelsen skal placeres ud mod byggegrundens granser.



Ydermure skal fortrinsvis opfgres af teglsten, og gade-
arealer skal belagges med betonsten. Disse udendprs fla-
der skal udfgres af sandfarvede materialer efter byradets

anvisning.

Taget skal fremtrade som et traditionelt sadeltag beklaedt
med mgrke skifergrd plane betontagsten.

Bebyggelsens udendgrs friarealer er beliggende i et pri-

vat gdrd- og haveanlag mellem husene.

P& illustrationsskitsen er i fugleperspektiv vist karak-

teren af den bebyggelse lokalplanen fastlagger.




Lokalplanens indhold Lokalplanens amrdde omfatter en fastlagt del af byom-
am vej- og parkerings-

forhold m.v. radets faxllesveje. Veljarealet, sam skal etableres af

grundkgberen, ligger langs BK 257s nord- og gstgrense.

Vejstykket langs nordsiden skal indrettes med fodgen-
geromrdde og kgrebane for cykeltrafik og lokal biltra-
fik i begranset omfang. Det vil derfor ikke indeholde bil-
parkeringspladser. Vejstykket langs @stsiden skal indret-

tes sam lokalgade med kantstensparkering langs den ene side.

I lokalgader og det fxlles parkeringsareal i denh gstlige
del af rammelokalplanens omrade sikres 82 p-pladser.

Den resterende del af bebyggelsens beregnede parkerings-
behov etableres indenfor selve byggegrunden, det vil si-~
ge min. 18 pladser.

Geldende lokal- Lokalplan 2.15.3 skal betragtes sam tillag til rammelo-
planbestemelser. kalplan 2.15. Den er udarbejdet i overensstemmelse med

rammelokalplanens krav am, at opfgrelse af ny bebyggelse
ikke md finde sted, fgr der er fastsat narmere bestemmel-

ser herom i en supplerende lokalplan.

Af hensyn til forstaelsen af lokalplanen, er der i det
fplgende kort ridset op, hvilke mere generelle bestem-
melser, der allerede er indeholdt i rammelokalplanen, og
derfor ikke er medtaget i denne lokalplan.

Af betydning for det aktuelle omridde, er ved rammelokal-
plan 2.15 allerede fastlagt:

- at omrddets bebyggelse kun md anvendes til erhvervsud-
gvelse efter byradets skegn,

- at kgrende adgang kan ske fra gaderne ¢gst og syd for
karréen,

- at el-ledninger, herunder til vejbelysning, skal frem-
fores sam jordkabler,

- at bygninger ikke ma opfgres med mere end 3 etager,
dog kan der, hvor sarlige forhold taler for det, til-
lades stgrre hgijde,

- at bebyggelsens stueplan skal placeres efter retnings-
givende niveauplaner,

~ at bebyggelse fortrinsvis skal opfgres sam sammenhan-
gende bebyggelse langs mindst 3 af karréens sider og
med facaden i karréens afgransningslinie mod gader og
pladser,



ILokalplanens rets-
virkninger.

- at det skal tilstrabes, at der i byomrddet opnas en
tilsigtet helhedsvirkning i bebyggelsens udformning
og ydre fremtraden,

- at udlag af udendgrs opholdsareal udggr mindst 100% af
etagearealet til boliger og mindst 10% af etagearealet
til andre formal. En del af dette areal kan indrettes
pa terrasser, pd overdazkket gardareal og lignende.
Egentlige lege- og opholdsarealer for bgrn, ma dog kun
indrettes pad terran, og

- at der vil blive oprettet en grundejerforening for am-
radet.

Efter byridets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
iflg. kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-

stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendam kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke

i sig selv krav om etablering af de anlag med videre, der
er indeholdt i planen.

Byraddet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det omra-
de, der spges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-

nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Hpje-Taastrup kamune.
Lokalplan 2.15.3. I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975 med senere andringer) fastsattes herved fglgende

bestemmelser for det i § 2 nevnte omréde.

§ 1. Iokalplanens Formilet med lokalplanen er at sikre supplerende bestem-
formal. melser til rammelokalplan 2.15 i relation til et givet
skitseprojekt for anvendelse og bebyggelse af omradet be-

nevnt BK 25.

§ 2. Lokalplanens Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag 1201/4-1-1

omrade. og omfatter en del af matr.nr. 67 a Hgje Tastrup by,
Hgje Tastrup, samt alle parceller, der efter den 30. maj
1985 udstykkes fra den n®vnte ejendam inden for lokal-
planens omréade.
Lokalplanen opdeles i et egentligt grundareal "BK 25"
og et 10,80 m bredt vejareal.

§ 3. Omrddets 1. Omrddet md kun anvendes til institutions- og er-
anvendelse.

hvervsformdl af fglgende offentlige og private virksom-
heder:

Administration, forskning og radgivning eventuelt med
tilhgrende lettere varksteds— og produktionsvirksomhed
og lignende formdl, som efter byradets skgn naturligt
hgrer til i omrddet.

2. Byraddet kan tillade, at der inden for BK 25 indret-
tes én bolig, nar denne anvendes som bolig for portner
eller anden person med tilknytning til camridets bebyg-

gelse.

3. Der md inden for amrddet kan udgves virksomhed som
ikke eller kun i ubetydelig grad medfgrer gener i form
af stgj, rystelser, luftforurening eller lugt.



§

§

4.

5.

Udstykninger.

Trafikforhold.

4. Transformerstationer til lokalplanomrddets daglige
forsyning kan opfgres, ndr de udformes i overensstemmel-

se med den ¢vrige bebyggelse.

Udstykning md kun foretages med byradets sarlige god-
kendelse.

1. Adgangsforhold.

1. Langs Lokalplananrddets gstgrense udlagges areal til
en lokalgade i en bredde af 10,8 m.

Langs Lokalplanomradets nordgrense udlegges areal til en
13,7 m bred strgggade for fodgenger- og cykeltrafik samt
for lokal biltrafik i begrenset omfang.

2. Lokalgade og strgggade skal udfgres efter den pa
kortbilag 1201/4-1-2 viste retningsgivende anlagsplan.

3. Lokalplanomridets fardselsarealer skal belxgges med
betonsten. Stenene skal udfgres af sandfarvet beton ef-

ter byradets nermere anvisning.

2. Parkeringsforhold.

1. Med den i § 3 stk. 1 fastlagte anvendelse af det til-

ladte etageareal, skal de til bebyggelsen svarende par-

keringsarealer reserveres med mindst 100 parkeringsplad-

ser.

Parkeringspladserne skal reserveres med fglgende fordeling:

a. Sam andel i falles p-pladsparkering reserveres for
BK 25 82 pladser. I de tilgramsende lokal- og par-
keringsgader kan halvdelen af de mulige p-pladser re-
serveres for BK 25.

b. Inden for bygningskarréen anlzgges min. 18 p-pladser.

Parkeringspladserne skal anlagges i det amfang byradet

skgnner det n¢dvendigt.x)

Fodnote: ¥) Opmeerksomheden henledes pd, at byradet har
vedtaget, at mindst 60% af en bebyggelses parkeringsa-
real skal vere anlagt ved bebyggelsens ibrugtagning.



§

§

§

6.

7.

8.

Lednings—- og
forsyningsan—
l=g.

Bebyggelsens
anfang og
placering.

Bebyggelsens
ydre frem—
treden.

1. El-ledninger, herunder til vejbelvsning, ma ikke
fremfgres som luftledninger, men mad alene udfgres som

jordkabler.

2. Bygninger inden for lokalplanens omrade skal til-
sluttes et faelles TV-kabelanlag efter byradets nermere

anvisning.

3. Vammeforsyning inden for lokalplanomradet skal, ef-
ter byradets anvisning, ske ved tilslutning til et fal-

lesanlxg (fjernvarmeforsyning).

4. Byggeri inden for amradet skal tilsluttes offentligt
separeret kloakanlag og vandforsyningsanlag.

1. Det samlede tilladte etageareal for amrdde BK 25 md
ikke overstige 4991 m2.

2. Bebyggelse md kun opfgres med en placering og i et
amfang, som er i overensstammelse med den pa kortbilag
1201/4-1-2 viste bebyggelsesplan, svarende til 3 etagers
bebyggelse langs byggefeltets nord-og vestgranse og 2 e-
tagers bebyggelse langs sydgransen.

3. Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 10,40 m
m3lt fra terren (niveauplan)til skeringen mellem faca-

delinie og tagflade.

4. I bebyggelsen ma stueetagens gulvkote ikke vare ha-

vet mere end 0,2 m over terran (niveauplan).

5. Safremt omradet udbygges i etaper, skal den til en-
hver tid etablerede bebyggelse fremstd som en helhed.

1. Facader skal fremtrede som muret byggeri med over-—
flade af tegl med skrabefuge og i princippet med den
pd kortbilag 1201/4-1-3 angivne facadeudformning.



De skal opfgres af sandfarvede mursten, indfarvet efter

byrddets ne®rmere anvisning.

Ved bebyggelsens tilslutning til den runde plads i byg-
ningskarréens nordvestlige hjgrne, kan det tillades,
at facaden udfgres som en stdl/aluminiums rammekonstruk-

tion med glasfyldninger.

2. Randbebyggelse skal opfgres med sadeltag med 30°
hxldning. Taget skal beklades med mgrk skifergrd pla-—

ne betontagsten.

3. Synlige tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i zink

eller grad plastic.

4. Synlige betonsgjler og -bijzlker samt sokler skal
udfgres sandfarvede som gadebelagningen.

5. Dgre, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele

skal vaere hvide.

6. Hovedindgange til omrddets bebyggelse skal oriente-
res mod den runde plads og parkeringsgaden.

Indgangspartier, der vender mod offentlige ferdselsare-
aler skal vere trukket s& langt tilbage, at trapper, a-
bentstdende dgre og lignende holdes uden for gadearea-
let.

7. Byradet kan ved den endelige godkendelse af en byg-
nings ydre fremtraden foretage mindre lempelser af de i
stk. 1 - 6 fastlagte bestemmelser, sdfremt karakteren

og helhedsindtrykket af bebyggelsen i gvrigt tilgodeser

intentionerne for aurddets udbygning.

Byraddet kan herunder godkende, at bestemmelser om be-
byggelsens ydre fremtreden fraviges, hvor dette er ngd-
vendigt for at forsyne &n eller flere bygninger med
vedvarende energi.

- 10 -



§ 9. Ubebyggede
arealer.

§ 10. Forudsztnin-
ger for ibrug-
tagen af ny
bebyggelse.

Vedtagelsespategning.

8. Skiltning og udendgrs belysning, herunder reklamer
ma kun finde sted med byrddets tilladelse.

1. Ubebygget areal inden for amradet BK 25 skal ud-
legoes som fellesareal for amrddets bebyggelse, og ma
kun indrettes til opholdsareal, gdrdsplads, parkerings-
areal m.v. i overensstammelse med de retningslinier,

der i princippet fremgar af kortbilag 1201/4-1-2.

Ved indretningen af opholdsarealer skal det tilstrabes,

at dele af disse sikres mod indbliksgener.

2. Hvor der langs omrdde BK 257s ydre afgraensning er
dbning mellem bygningskroppe, skal der i facadelinien
beplantes med Platantreer eller skarmes med en mur ef-

ter byradets anvisning.

1. Ny bebyggelse md ikke uden byrddets tilladelse ta-
ges i brug, fgr der er sikret etablering af fallesare-
aler og —anlag i overensstemmelse med bestemmelserne
heran i § 5, stk. 2 og § 9, stk. 1 og 2.

2. Ny bebyggelse ma ikke uden byrddets tilladelse ta-
ges 1 brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet faxlles forsy-
ningsanleg i overensstemmelse med bestemmelserne heram
i § 6, stk. 2, 3 og 4.

Saledes vedtaget af Hpje-Taastrup byrad,
den 18. juni 1985.

Laur. Christensen
borgmester

/ Bprge Ramme
stadsingenigr

- 11 -



I henhold til § 27 i lov amn kammuneplanlegning (lov-
bekendtggrelse nr. 687 af 28. december 1984 med se-
nere andringer) vedtages foranstdende lokalplan en—
deligt og i medfgr af § 30 i samme lov begeres for-
anstdende lokalplan tinglyst pd matr. nr. 67 1 Hp-
je Tastrup by, Hgje Tastrup.

Hpje-Taastrup byrdd, den 21. november 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen
22.1.1986 02517
Retten i Tastrup

Lyst. Akt. Y nr. 102.

H. Speiser
ass.

- 12 -
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